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Entre :
- La Direction des Services Fiscaux de la Mayenne ,
représentée par M.QUANDALLE |, Chef des Services Fiscaux , d'une pan

et

- La Chambre d'Agricuiture de la Mayenne ,
représentée par M.VIOT |, Président de la Chambre d'Agriculture , d'autre part ,

il est convenu ce qui suit
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TITRE 1 DISPOSITIONS GENERALES

Article 1 -OBJET DU PROTOCOLE

Le présent protocole a pour objet de procéder & une mise 2 jour des méthodes de
détermination de I'indemnisation des exploitants agricoles expropriés définies dans la convention
départementale résultant du protocole de la Région des Pays de Loire en date du 9 juin 1978.

11 vise l'ensermble des opérations sournises a une procédure d'expropniation et a pour but
de permettre la libération en temps utile des empriscs nécessaires a leur réalisation.

Article 2 - CHAMP D'APPLICATION DU PROTOCOLE
A« LES PREJUDICES INDEMNISABLES

Les indemnités visées au présent protocole sont celles destinées a réparer 'mtégralité des

-préjudices directs , maténels et certains consécutifs 4 l'expropriation pour cause dutilité

publique.
B - LES PERSONNES CONCERNEES

Leurs bénéficiaires sont exclusivement les exploitants agricoles individucls ou assocIcs ,

.assujetfis 4 la M.S.A. | 4 la condition qua la date de publication de la déclaration dutlit

publique , les terres qu'ils exploitent représentent une superficie au moins égale ou équivalente a
1a moitié de l'exploitation type ouvrant droit 4 lintégralité des prestations familiales agricoles.

C - LES BIENS VISES

L'indemnisation prévue par la présente convention ne sapplique qu'aux emprises partielles
qui ne provoquent pas de déséquiibre grave au sens de larticle L.13-11 du code de
Fexpropriation.

Celles qui occasionnent un grave déséquilibre et qu donnent lieu a Temprise totale
devront faire I'objet d'une étude particuliére.ll en va de méme lorsque le maitre d'ouvrage ,

prendra & sa charge la réinstallation de Y'exploitant au sens de farticle L.23-1 du code de
'expropriation.

Toutefois, if est rappelé , dés 4 présent , qu'en cas d'emprises successives dans la pénode
de dix ans précédant la mise en ocuvre des dispositions de larticle L 13-11 du code de
Vexpropnation:

- seules peuvent &tre prises en compte les empnises exploitées depuis la période susvisée ,
par le méme exploitant; )

- la consistance de I'exploitation a prendre en considération est celle existante & la date de
publication de I'acte déclaratif d'utilité publique préalable a premiére expropnation , sauf a tenir
compte des améliorations qui auront pu Etie apportées cntre femps aux structures de

- I'exploitation.

Les emprises portant sur des terrains exploités en faire-valoir direct dont la valeur est
supérieure aux chiffres fixés par Varticle 150 D 2° du C.G.L sont exclues également du bénéfice
de la convention et lindemnité d'éviction queelle prévoit n'est pas allouée au propniétaire-
exploitant en sus de la valeur vénale des terrains.



Cependant | lorsque celle-ci est comprise entre la valeur-limite ci-dessus et cette méme
valeur-limite majorée de Vindemnité d'éviction qui résulte du présent protocole , 1l sera alloué
une indemmnité d'éviction égale a la différence entre :

- e total de la valeur vénale limite fixée majorée de l'indemnité d'éviction prévue par le
protocole; : '

- la valeur vénale retenue.

Enfin, sont exclus du champ dapplication de la convention les emprises portant sur des
terrains qui ne sont pas comprises dans la superficie agricole utile ou qu1 sont affectées a des
cultures spéciales ou des élevages spécialisés

TITRE II- REGLES GENERALES

A- L'INDEMNITE D'EXPLOITATION

Elle sera calculée par application de la méthode dite " de perte de revenu " pendant le
temps estimé nécessaire pour retrouver une situation économique €quivalente et comparable a
celle qu'il connaissaif préalablement a I'éviction. ' o

Cette indemnité est égale au produit de la marge multipliée par la durée présumée du
préjudice.

Article 4

Le calcul de Ya marge brute s effectue par difiérence entre :

1

- le produit brut de F'exploitation correspondant aux recettes globales d'une part;

- les charges proportionnelles nécessaires a la production , teiles quelles sont définies en

annexe et qui disparaissent avec la suppression des terres affectées a cette production d'autre
patt.

Le- produit brut et les charges proportionnelles ramenés a lhectare . sont extrais des
comptes soumis 4 fa Commission Départementale des Impdts Directs et dressés annuellement

par T'Administration pour chaque région fiscale , en vue de l'assiette des bénéfices agrcoles
forfaitaires pour I'exploitation-type.

Cette marge brute sera établie en retenant la moyenne des deux années les plus favorables
sur les trois demniéres années.

Article 5

La durée pendant laquelle Pexploitant agricole est considéré comme privé de son revenu
peut généralement &re estirée 4 irois années.

Cette durée pourra étre inférienre dans les secteurs nettement délimités du département ou
la pression fonciére est quasi-inexistante.

article 6

Les exploitants agricoles imposables sur leur revenu d'aprés le bénéfice réel - sclon le
régime normal | soit selon le régime simplifié - peuvent demander que le calcul de la marge
brute soit effectué 4 partir des éléments de leur propre comptabilité.



[.a méme demande peut &tre formulée par tout exploitant dont la comptabilité est tenue
depuis cing ans au MOINS par un Orgamisme de gestion agréé par la Direction Générale des
Impéts.

En cas d'exploiiation mixte pratiquant une activité hors sol , la comptabilité devra
distinguer les différents secteurs d'activité afin de ne retenir que celui conceme par
Yexpropriation. '

B - LES INDEMNITES COMPLEMENTAIRES
Article 7 - INDEMNITE POUR FUMURES ET ARRIERE-FUMURES RESIDUELLES

Y'indemnite allouée a ce titre correspond 4 la scule valeur des fumures et amendements
restant en terre , lors de la conclusion de Faccord amiable et résultant des apports normaux
dengrais et amendements constituant une simple fumure d'entretien.

Cette - indemnité est égale au poste " engrais ef amendements " figurant au compte
dexploitation établi par I'administration arrét€ en matiére de bénéfice agricole , aprés avoir été
ramené a Ihectare en fonction de la superficie de Vexploitation - type.

Lindemnisation des fumures et arriéres - fumures pousya etre déterminée a la demande des
exploitants agricoles imposables sur leur revenu d'aprés le bénéfice réel ou ceux dont la
comptabilité est tenue depuis cing ans au moins par un organisme de gestion agréé dans les
mémes conditions prévues a l'article 6 pour le calcul de la marge brute.

Article 8 - AMELIORATIONS FONCIERES

Lorsqu'elles sont comprises dans I'emprise , elles sont indemnisées pour le montant de feur
valeur résiduelle ou d'usage et en se référant aux articles L.411-69 et suivants du Code Rural et
aux arrétés préfectoraux pris pour leur application.

C- PREJUDICES DIVERS
Article 9 - SUPPLEMENT POUR EXISTENCE DE BAUX A LONG TERME

Lorsqu'une parcelle expropriée bénéficie d'un bail d'une durée minimum de 18 ans , il sera
alloué¢ une indemnité spécifique , pour supplément de frais lié ala rédaction et 4 la publicité du
contrat d'une superficie équivalente 4 celle expropriée.

Ceite indemnité est égale 4 une année de fermage , résultant du compte dexploitation -
type , sous réserve que la durée restant 4 courir soit au moins égale 49 ans.

Elle sera établie en retenant la moyenne des deux années les plus favorables sur fes trois
derniéres années.

Article 10 - SUPPLEMENT POUR DESEQUILIBRE D’EXPLOITATION

Pour tenir compte du déséquilibre causé 2 Fexploitation , Pindemnité d'exploitation fera
Tobjet d'une modulation qui variera en fonction du pourcentage de T'emprise par rapport ala
superficie de 'exploitation initiale , jusqu'au déséquilibre grave défini a l'article L.13-11 du code
de Y'expropriation , limite d'application de la convention.

Le supplément sera déterminé selon les pourcentages ci - apres:

- 5210%=>10%

-10220%=>15%

-204530%=>20%



Article 1

Une indemnité pour reconstitution de cléture , ou de suppression de point d'eau ne peunt

étre accordée que sur présentation dne attestation écrite du proprictaire justifiant leur
appartcnance:

- en cas d'emprise totale de la parcelle, elle sera calculée en tenant compte de sa vétuste;

- en cas d'emprise partielle, clle sera calculée d'aprés son coiit de de reconstitution.

Aaxticle 12

Une indemnité d'allongement de parcours peut étre accordée lorsque ce type de préjudice
est la conséquence directe de I'emprise et dans la mesure ol les régles refatives a I'expropriation
le permettent.

L'indemnité 3 verser a titre définitif tient compte des parameétres définis aux paragraphes
¢l - dessous afin d'étre juste et proportionnée.

Elle inclut outre la distance supplémentaire a parcourir , la fixation du nombre de trajets -

annuels nécessaires a la conduite d'une culture { mécanigques et de sarveillance) | Ia vitesse
horaire des véhicules de déplacement ( tracteur , véhicule léger.) , le coit horaire de ta main
d'oeuvie | 1a durée de d'indemnisation et le taux de placement du capital versé.

Soit la formule suivanie :

AxBxD+A'xB'xD'l xE]
C C :

Les éléments retenus pour le calcul A et A'sont le nombre de rajets annuels de base |
déterminé par nature de culture;il comprend d'une part les trajets en tracteur pour les fravaux
mécaniques et d'autre part cenx en véhicules 1égers pour les antres travaux.

A:le nombre de trajets mécaniques est fixé pour une pour une superficie de 0 a 3 ha mclus
et ensuite majoré de 100 % pour chaque tranche supplémentaire de 3 ha.

A'le nombre de trajets pour la main d'oeuvre est fixé pour une superficie de ¢ a 1 ha
inclus et ensuit majoré-de 100 % pour chaque hectare ou fraction d'hectare supplémentaire.

Les trajets mécaniques (tracteurs) sont déterminés pour une tranche de 3 ha , le nombre
d'ha moyen pouvant étre travaillés (tous travaux culturaux compris) par demi - journde sans
retour au siége d'exploitation |, les trajets (voiture) sont estimés par contre proportionnels a ia
surface cultivée.

B:Alongement de parcours multiplié par 2.Les allongements de parcours de moins de
0,250 km soit 0,500 km aller - retour ne sont pas indemnises.

C:Vitesse horaire de tracteur: 10 kim/h

C"Vitesse horaire d'un véhicule léger :45 km/h

D:coiit horaire de traction , main d'oenvre comprise (référence CEMAGREF derniere
publication) '

D':coiit horaire de la main d'oeuvre (référence CEMAGREF derniére publication)

E:Multiplicateur correspondant au montant de 'indemnisation du préjudice capitalisé a 3
% sur Xans , soitarrondi A Y %

La durée du préjudice correspond au nombre d'années d'activité restant @ courir avant la
retraite , compte tenu de la moyenne d'ige des agniculteurs d'une région.

Article 13

Les autres préjudices feront 'objet d'un examen particulier.
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- {ndemnité pour difficultés d'exploitation dues a la mauvaise configuration des délaissés
(angles , retrécissements , ...).

- Surcharge de maténel.

- Surcharge de bahments.

- Indemnité de compensation pour surcharge de I'exploitant.

TITRE I - ACTUALISATION ANNUELLE DES INDEMNITES
Article 14
Le protocole fera l'objet d'une actualisation annuelle au v des comptes d'exploitation-type

de 'administration tels quils sont présentés au plus tard le 31 mai suivant Fannée suivante a la
Commission Départementale des Impdts Dirccts (bénéfice agricole , généralité des culiures) ,

* ayant pour objet 'examen des comptes dressés par T Administration et la profession agncole , en

application des dispositions des articles L.1 , L.2 et *R1-1 du Livre des Procédures Fiscales.

Les indemnités d'éviction et accessoires déterminées & partir du comptes d'exploitation-
type de I'administration sont applicables pour une période de douze mois a compter du 17 jun
de chaque année.

TITRE 1V- DUREE DU PROTOCOLE, RENGUVELLEMENT ET RESILIATION

Article 15

Le protocole est applicable dés sa signalure pour l'ensemble des parties contractantes. Il est
renouvelable dans son principe , par tacite reconduction.

1l peut étre dénoncé par 1'un des cosignataires irois mois au moins avant I'écheance
annuelle. :

Dans ce cas |, Je protocole cesse d'étre applicable 4 la date d'échéance.

FaitaLaval,le J  janvier 1997

Le Dhrecteur des Services Fiscaux, Le Président de la Chambre d'Agriculiure ,
de ta Mayenne

Yot

JL VIOT
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FICHE DE PRESENTATION

Le calcul de la marge brute d'exploitation en matiére d'expropriation repose sur cing
* principes qui sont exposées ci - aprés. '

Les modalités de calcul des indemnités complémentaires pour allongement de parcours et
pour existence d'un bail 4 long terme sont également précisées.

I- LA BASE DE CALCUL DE LA MARGE BRUTE

| ' 1" Principe - : : \

: La marge brute est déterminée & partir des éléments du compte forfaitaire agricole tel Gue
| . - » - - . - - - . .

- - celui ~ci est établi par I' Administration pour les besoins de la Commision Départementale.

25 Principe

La marge brute est établic en retenant la moyenne des deux années les plus favorables sur les
trois derniéres années.

Au cas particulier , le principe de "lisser” les résultats parfois en "dent de scie” des revenus
agricoles annuels. [l en écarte I'année la moins bonne des trois demicres années.

Favorable a la Profession , ce principe implique cependant Ia révision annuelle du montant de
la marge brute.

IT - LA PRISE EN COMPTE DES RECETTES

3*™ Principe
La marge brute est établie en prenant en compte toutes les recettes d'explontation en admettant
qu'elles sont toutes liées au foncier ainsi que foutes les primes versées.

En conséquence , en matiére d'indemmisation du prelevement foncier , il est proposé de
retenir l'ensemble du produit brut |, c'est  dire : '

- les produits vendus et le remboursenent forfaitaire agricole,
- Iensemble des primes,

- Fantoconsommation en tant que "prélévement de Fexploitant,

Cette méthode a I'avantage de la simplicité puisque te produit brut apparait au TOTAL A duo
compte de résultat (page 19 du compte LUCIA).

Se trouvent donc exclus du produit brut les reprises sur amortissements et provisions et la
production immobilisée ainsi que les produits financiers.

La réforme de la PAC avec son corollaire de la diminution des prix des productions rend

obligatoire lintégration des primes dans les recettés a prendre en comipte pour la définition de la
marge brute. ‘
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Depuis fa réforme de la PAC en effet | les comptes intégrent deux sortes de prime:




- fes primes liées aux cultures végétales et industrielles (régime avec gel des terres , régime
"petits producteurs™),

- les primes a I'élevage (primes principales et 4 Pextensification). -

11 apparait que les premiéres sont directement liées au foncier et aux surfaces tandis que les
secondes ne sont qu'indirectement lides & 1a surface exploitable.

Pourtant , selon un principe bien admis, les capacités d'élevage sont fonction des surfaces
agricoles utiles.

Des lors et pour étre favorable a I'explmtam évincé on considérera que l'ensemble des
capacités de production est 1ié au foncier.

Quant aux reprises sur amortissernents ou provisions , la production immobihsée et les
produits financiers sont exclus du compte des BA forfaitaires.

En logique et afin de garantir une égalité de traitement , il convient d'exclure ces postes des
recettes des agriculteurs au réel.”

I - LA PRISE EN COMPTE DES CHARGES

4 Principe

On retient traditionnellement les charges qui sont propomonnelies a l'explo:tanon ou , pour
€tre précis, qui sont en rapport avec l'importance fonciére de I'exploitation.
Les charges proportionnelles comprennent pour a totalité des postes comptables:

® les achats d'approvisionnement , clest a dire les emgrais , les semences achetées | les
produits de défense des végétaux , les aliments du bétail achetés , les achats d'animaux.
@ les autres achats , Clest A dire ¢

+ les carburants et lubrifiants |
4+ les combustibles |

+ les autres fournitures ( cau , gaz électricité , petites fournitures).

D'un point de vue pratique , 'ensemble des achats et des auntres achats apparait a la ligne 1
ACHATS du B (charges) du compte d'exploitation de 1a page 19 du compte LUCIA.

Pour les autres charges , il est proposé de ne retenir que certaines d'entre elles , a savoir les
services extérienrs qui comprennent

¢ les locations ( fermage et location de matérniel) |

+ Penfreiien et la réparation du cheptel mort ( en total et non pour le quart puisque la tailte
du matériel est fonction de 1a taille de I'exploitation),

¢ les primes d'assurance ( en totalité et aon pour mome puisque cette distinction apparait
sans fondement).

Hl s'agit du poste B2a de la page 19 du compte d'exploitation ou du TOTAL 3"Services
extérieurs” de la page 17.

pour les autres services extérieurs , on retiendra

¢ les honoraires vétérinaires ( soins et inséminations)

+ les frais de bureau ( poste - télécommunication).

Sottle 1 et 3 du 4 " Autres services extérienrs” de la page 17 du compte LUCIA.

Enfin , dans les "charges diverses"” , il est proposé de retenir :
+ les impdts et taxes

+ les cotisations sociales obligatoires de l'explottant.
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Dés lors seraient prises en compte les lignes 1 et 2b du 5 "Charges diverses” de la page 17 du
compte LUCIA.

IV - CALCUL PRATIQUE DE LA MARGE BRUTE D'EXPLOITATION

5™ Principe
Le mode de caleut sappuie sur le compte "LUCIA” forfaitaire.
A partir du compte forfaitaire LUCIA de I'Administration , la marge brute peut étre calculée

en prenant en référence la page 19 du compte qui synthétise les résultats d'exploitation ainst que
certains postes comptables de Ia page 17 ( charges).

L.a marge brute sera égale : au produit d'exploitation ( TOTAL A de la page 19)

MOINS .
certamnes charges d'exploitation , 4 savoir le cumul des postes snivants :

les achats |

les services extéricurs ( ligne 2 a du B de 1a page 19)

certains autres services extérieurs ( ligne 1 et 3 du 4 de lapage 17)
certaines charges diverses  ligne 1 et 2b du 5 de 1a page 17).

L
4
*
*

V - L'INDEMNISATION DES PREJUDICES ACCESSOIRES

Les demandes d'indemnités accessoires concernent généralement des préjudices effectifs mais

qui sont déja reparf:s par l'indemnité¢ d'exploitation , ou des préjudices ne relevant pas de
. Pexpropniation mais des dommages de travaux publics.

A - L'indemnité d'allongement de parcours defimtaf provoqué par une emprise qui sépare
un ilot cultivé du siége de I'exploitation reléve de I'expropriation.

Par contre , ailongement de parcours provisoire dii & Vemprise et I'alloneement de parcours
définitif, provoqué par la coupure J'une voie publigue , (route , voirie communale .) relévent des
dommages de travaux publics.

L'indemmnité a verser 4 titre deﬁnmf dott tenir compte de nombreux parametres afin d'étre
Juste et proportionnée:

outre la distance supplémentaire 4 parcounr , la fixation du nombre de trajets annuels
nécessaires a la conduite dune culture ( mécaniques et de surveillance) , la vitesse horaire des
véhicules de déplacement ( tracteur , véhicule léger..) | le cout horaire de la main d'oeuvre |, 1a durée
de d'indemnisation et le tanx de placement du capital versé.

Soit la formule suivante :

[AxBxD+A'xB'x D'l x E]
Cc - C

Les ¢léments retenus pour le calcul A et A'sont le nombre de trajets annuels de base |,
déterming par nature de culture;il comprend d'une part les trajets en tracteur pour les travaux
mécaniques et d'autre part ceux en véhicules légers pour les autres travaux.

Ale nombre de trajets mécaniques est fixé pour une pour une superficie de 0 4 3 ha inclus et
ensuite majoré de 100 % pour chaque tranche supplémentaire de 3 ha.

A'le nombre de trajets pour la main d'oenvre est fixé pour une superficie de 0 a 1 ha inclus et
ensuit major¢ de 100 % pour chaque hectare ou fraction d'hectare supplémentaire.

Les trajets mécaniques (tracteurs) sont déterminés pour une tranche de 3 ha | le nombre dha
Ipoyen pouvani étre travaillés (tous ravaux culturaux compris) par demi - journée sans retour au
stge.dexploitation , les trajets (voiture) sont estimés par contre proportionnels a la surface cultivée.

La duree du préjudice peut étre arbitrée & X années ;elle correspond dans ce cas ,au nombre

dammées dactivité restant 4 courir avant la retraite , compte tenu de la moyenne ddge des

agniculteurs d'une région.
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A titre d'exemple :65 ans .55 ans , soit 10 années {durée de placement).

B:Alongement de parcours multiplié par 2.Les allongements de parcours de moins de 0,250
km s0it 0,500 km aller - retour ne sont pas indemnisés.

C:Vitesse horaire de tracteur: 10 km/h
C':Vitesse horaire d'un véhicule léger :45 km/h

BDrcodt horare de traction , main d'oeuvre comprise (référence CEMAGREF derniére
publication)

D":cout horaire de la main d'oenvre (référence CEMAGREF derniére publication)

E:Multiplicateur correspondant au montant de F'indemnisation du préjudice capitalisé 2 5 %
sur Xans , soit arrondi 4 Y %

Cultures A Al
Trajets de base / Trajets de base
Mécanique Main d’oeuvre scule
Polyculture 15 8
Autres cultures 15 8

- B} Le nouveau protocole prévoit Fattribution d'une indemnité specifique pour existence
d'un bail 3 long termeelle est égale & une année de fermage , résyltant du compte - type
d'exploitation , sous réserve que la durée restant 2 courir soit au moins ¢gale 2 9 ans. '

Le bail rural 2 long terme est un type particulier de bail a ferme conclu pour une durée d'au
moins I8 ans, sans possibilit¢ de reprise triennale pendant son cours (L.416 - 1 du Code rural).

A la différence du bail rural ordinaire qui , sl est écrit , peut étre établi par acte sous seing
prive, te bail rural 4 long terme , qui fait T'objet d'une publication 2 la conservation des hypothéques

, doit étre dressé en la forme authentique;a défaut de publication , 11 serait inopposabel aux tiers au
dela d'une durée de 12 ans.

De ce fait, le preneur 4 long terme supporte lors de I'établissement du bail des frais d'actes et
de publication auxquels peut se soustraire le preneur 2 bail ordinaire;de ce fait . il subit . en cas
d'expropriation en cours de bail , un préjudice spécifique , indemnisable.

V1 - . DETERMINATION DE LA MARGE BRUTE PAR REFERENCE AU COMPTE

D'EXPLOITATION PRESENTE PAR L'ADMINISTRATION A LA COMMISION DEPARTEMENTALE DES
IMPOTS DIRECTS

A - DETAIL DES CHARGES PROPORTIONNELLES DEDUCTIBLES DES RECETTES A
L'HECTARE , EN TOTALITE:

CHARGES DU COMPTE REFERENCE AUCOMPTE

LES ACHATS
D'APPROVISIONNEMENT

engrais chimiques , organiques et
amendements

semences achetees

produits de défense des végétaux

aliments du bétail achetées

achats d'animaux ligne 1. " Achats du B

'Charpes” P.19 LUCIA

LES AUTRES ACHATS

carburants | lubnifiants

combusibles

autres fourmiures ligne | " Achats du B

"Charges” P.19 LUCIA

AUTRES CHARGES

locations , fermages et location de
materiel

_._Ir_



CHARGES DU COMPTE

REFERENCE AU COMPTE

entretien et réparation du cheptel mort

primes d'assurance

Poste B-2-a P.19 LUCIA (ou
fotal 3 "Services extérieurs”
P.17) '

AUTRES SERVICES EXTERIEURS

honoraires vétérinaires

frais de bureau

Lignes 1 et 3 du 4"Autres

scrvices exténeurs” P.17
LUCIA

CHARGES DIVERSES

Impdts et taxes

 cotisations - sociales obligatoires de
I'exploitant

Lignes 1 et 2b du 5"Charges

diverses” P.17 LUCIA
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